Temeljem &lanka 378. Zakona o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00. 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17), Zakona o
upravjanju i odrzavanju zgrada (NN 152/24) te 6. Meduvlasnitkog ugovora skloplienog medu
suvlasnicima stambene zgrade, Vlahe Stuli¢a 2-10 u Zagrebu

ZAPAD-STAN d.o.o., 10 090 Zagreb, Ante Topi¢a Mimare 61, OIB 78641299718 koji zastupa Mario
Ostojic, direktor (dalje u tekstu: UPRAVITELJ)

Suvlasnici zgrade Vlahe Stuli¢a 2-10, zastupani po ovlastenom predstavniku suvlasnika, Aleksandra
Bakovi¢ (delje u tekstu: ZGRADA)

sklopili su dana 08.05.2025.g. ovaj

UGOVOR
O UPRAVLJANJU
STAMBENOM ZGRADOM
VLAHE STULICA 2, 4, 6, 8, 10
Broj 6/14 /2025

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Suvlasnici Zgrade Vlahe Stuliéa 2-10, izgradene na k.¢.br. 2942 k.o. Stenjevec Jug povjeravaju
temel em &lanka 6. Meduvlasnitkog ugovora sklopljenog dana 08.05.205. poslove upravljanja poduzecu
ZAPAD-STAN d.o.o., Zagreb, Ante Topi¢a Mimare 61, OIB 78641299718 koje je upisano u sudski
registar Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem MBS 080231486 kao upravitelju zgrade.

Sastavni dio ovog ugovora je Prilog | - odluka suvlasnika od dana 18.03.2025. kojom su suvlasnici
Zgrade imenovali ZAPAD-STAN d.o.o. upraviteljem Zgrade.

Predstavnik suvlasnika u trenutku sklapanja ovog ugovora je Aleksandra Bakovi¢, OIB:

U slu¢aju promjene predstavnika suvlasnika nije nuzno sklapanje aneksa ovom ugovoru, ve¢ suviasnici
Zgrade moraju obavijestiti Upravitelja o promjeni predstavnika suvlasnika te mu dostaviti odluku o
promjeni.

Prava i obvaze predstavnika suvlasnika ureduju se meduvlasnickim ugovorom.

Nakon &to se upie u registar, pravna osoba — zajednica suvlasnika, Zgrada Vlahe Stulica 2-10, sva prava
i obveze Suvlasnika iz ovog ugovora se bez ikakvih daljnjih pitanja i dopustenja ugovornih strana primjenjuju
i na Zgradu te ¢ée se ona smatrati ugovornom stranom ovog ugovora uz skup suvlasnika zastupan
preds:iavnikom suvlasnika.

U sluXaju nastanka novih zajednica suvlasnika spajanjem ili izdvajanjem zajednice suvlasnika, nove
zajednice suvlasnika u trenutku nastanka postaju ugovornim stranama ovog ugovora, osim ako nije drukcije
uredeno sporazumom izmedu ugovornih strana.

Clanak 2.
Zgrada je u naravi samostoje¢a gradevina. Sastoji se od 5 dilatiranih ulaza, katnosti PR+4.
Il. OVLASTENJA | OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 3.

Suvlasnici ovlagéuju upravitelja da u ime i za ragun suvlasnika obavlja sljedece poslove:

1. Uime i za radun suvlasnika otvara, odnosno vodi poseban racun ili ratun posebne namjene;
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

Organizira nuzne popravke i redovno odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade u graditeljskom
i funkcionalnom stanju, pri ¢emu se popis posebnih dijelova zgrade utvrduje meduviasniCkim
ugovorom;

Osigurava aktivnosti radi izvr§avanja investicijskog odrzavanja u skladu s visegodisnjim programom
odrzavanja zgrade, odnosno u skladu s odlukama suvlasnika;

Osigurava provedbu Hitnih popravaka sukladno odredbama ovog ugovora i zakonskim odredbama;
Obavlja redovne i po potrebi izvanredne preglede zgrade te o tome sastavlja zapisnik pri ¢emu je
upravitelj duzan najmanje jednom godi$nje izvrsiti redoviti pregled zgrade radi provjere temeljenih
zahtjeva gradevine i izrade godisnjeg, odnosno visegodidnjeg programa,

Savjetuje suvlasnike o prikladnoj visini priuve u skladu s potrebama zgrade;

Obra¢unava visinu sredstava zajednicke pricuve koju snosi pojedini suvlasnik, a temeljem odluke
suvlasnika;

Organizira naplatu sredstava pricuve, ukljuCujuci i prisilnu naplatu;

RaspolaZze sredstvima koje vlasnici izdvajaju za pokrice troSkova odrZzavanja zajednickih dijelova i
uredaja, ukljucujudi i troSkove upravljanja (sredstva zajednicke pri¢uve) u skladu s godi$njim, odnosno
visegodi$njim programom;

Vréi placanje radova obavljenih na zgradi na temelju radnih naloga i raéuna prethodno ovjerenih
potpisom i pe¢atom od strane predstavnika suvlasnika, kao i pla¢anja prema dobavljatima temeljem
sklopljenih ugovora i ispostavljenih uplatnica (npr. zajednicka potrosnja elektricne energije) za koja nije
potrebna ovjera predstavnika suvlasnika;

Ugovara osiguranje zajedni¢kih dijelova i uredaja od rizika prema godisnjem programu, u skladu s
meduvlasni¢kim ugovorom;

Provodi radnje potrebne radi sklapanja ugovora o kreditu ili ugovora o zajmu kojim se osiguravaju
dodatna sredstava za pokrice troskova odrZzavanja zgrade, a na osnovi odluke suvlasnika;

Zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drzavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz
upravljanja, $to ukljuéuje i ovlasti da opunomocuje struéne zastupnike za vodenje tih postupaka;
Pruza pravnu i strué¢nu tehni¢ku pomo¢ predstavniku suvlasnika, odnosno svakom zainteresiranom
suvlasniku u svezi s upravljanjem ili odrzavanjem zgrade;

Obavjestava suvlasnike putem predstavnika suvlasnika i na druge prikladne nacine o obavljenim
poslovima (primjerice izvedenim radovima i sl.) najkasnije u roku od 30 dana od izvodenja radova;
Dostavlja registru suvlasnika sve potrebne podatke i izvr$ava sve prijave i upise u skladu sa zakonskim
odredbama;

lzrice opomene i novéane kazne suvlasnicima za krSenje kucnog reda u skladu s odredbama
meduvlasni¢kog ugovora i ku¢nog reda.

Hitni popravci
Clanak 4.

Upravitelj se obvezuje organizirati popravak kvarova hitne naravi (dalje: Hitni popravci).

Pod hitnim popravcima podrazumijevaju se aktivnosti radi otklanjanja uzroka opasnosti za Zivot i zdravlje
liudi il za o$tecenje stvari u zgradi ili izvan zgrade te dovodenje uzroka opasnosti u kontrolirano stanje.

Hitnim popravcima osobito se smatra poduzimanje radova na zajednickim dijelovima zgrade radi
otklanjanja:

1. kvarova na plinskim instalacijama;

2. kvarova na sustavu centralnog grijanja i toplovodnom sustavu;

3. puknuca, ostecenja i zaCepljenja vodovodne i kanalizacijske instalacije;

4. kvarova na elektri¢noj instalaciji uklju¢ivo elektroni¢ke komunikacije i videonadzor;

5. ostecenja dimnjaka i dimovodnih kanala;

6. prodiranja oborinskih voda u zgradu, saniranja posljedica istog prodora te ostecenja krova;
7. narudene stati¢ke stabilnosti zgrade ili pojedinih dijelova zgrade;

8. kvarova na dizalu, podiznoj platformi ili rampi;

9. kvarova na mehanickoj ventilaciji zgrade i stabilnim sustavima zastite od pozara;

10. otpadanja dijelova procelja, limarije i criepova.
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U svrhu izvréenja poslova iz stavka 1. ovog &lanka upravitelj ¢e organizirati cjelodnevno dezurstvo (24 sata)
ukljugujuéi nedjelje, drzavne blagdane i neradne dane.

Upravitelj se obvezuje osigurati hitne popravke u najkracem moguc¢em roku, odnosno bez odgode po
zaprimljenoj prijavi.

Ako narav kvara ili vanjske okolnosti na koje upravitelj nema utjecaja (primjerice vremenski uvjeti,
privremena nedostupnost izvodata za pojedinu vrstu radova itd.) onemoguéuju poduzimanje hitnog
popravka, upravitelj je duzan osigurati provodenje hitnog popravka ¢im to bude moguce, odnosno ¢im
prestanu okolnosti koje sprie¢avaju provedbu hitnog popravka.

U slu¢aju da na raéunu zajedni¢ke pricuve nema dovoljno novéanih sredstava za poduzimanje hitnog i/ili
nuznog popravka, upravitelj nije duzan poduzeti popravak na viastiti trodak.

Ovlasti Upravitelja u slu¢aju onemoguéavanja radova u posebnom ili zajednickom dijelu zgrade
Clanak 5.

Ukoliko zajedni¢kim ili posebnim dijelovima zgrade prijeti $teta, odnosno umanjenje njihovih svojstava, a Ciji
uzrok se nalazi u posebnom dijelu zgrade ili za koje postoji opravdana sumnja da se nalazi u posebnom
dijelu nekretnine ili na zajedni¢kom dijelu zgrade do kojeg se moZe najlakse pristupiti iz posebnog dijela
zgrade, Upravitelj je ovliasten poduzeti aktivnosti radi otklanjanja uzroka Stete, odnosno umanjenja
svojstava.

Upravitelj je duZan vlasnika posebnog dijela nekretnine obavijestiti o nastanku $tete na prikladan nacin (e-
mailom, pisanim putem itd.) te mu ostaviti rok od najvise 15 dana da ukloni nedostatak, odnosno da omoguci
uklanjanje nedostatka na teret sredstava pri¢uve ukoliko uzrok Stete proizlazi iz zajednickih dijelova zgrade,
a do kojih se najlakde moze pristupiti iz tog posebnog dijela zgrade.

Ukoliko vlasnik posebnog dijela nekretnine ne izvede radove ili ne dopusti izvodenje radova u svom
posebnom dijelu nekretnine ili ih bez opravdanog razloga onemogucuije ili sprie¢ava, odnosno ako je vlasnik
nedostupan, Upravitelj je ovlasten na teret sredstava zajednicke pricuve poduzeti sliedece radnje:

- organizirati dolazak izvodaca u posebni dio nekretnine;

- po potrebi izvrsiti prijavu nadleZznom inspekcijskom tijelu, odnosno komunalnom redarstvu ukoliko
suvlasnik protivno zakonskim obvezama ne dopusta ulazak u posebni dio nekretnine;

- uz suglasnost predstavnika suvlasnika predloziti sudu donoSenje priviemene mjere radi
omogucavanja izvodenja radova ili druge prikladne privremene mjere u skladu s odredbama
Ovrénog zakona, pri ¢emu je Upravitelj ovladten opunomociti odvjetnika na troSak sredstava
zajednicke pricuve.

Za sve troskove nastale zbog ispunjenja obveza iz ovog ¢lanka Upravitelj je duzan teretiti viasnika
posebnog dijela nekretnine te ga pozvati na placanje navedenih troskova.

Obveza vlasnika posebnog dijela iz prethodnog stavka dospijeva u roku od 15 dana nakon $to je placen
tro$ak iz sredstava pricuve.

Upravitelj je u svakom slu&aju ovlasten pokrenuti ovrdni postupak protiv suvlasnika koji ne podmiri novéanu
obvezu iz ovog ¢lanka po njezinom dospijecu.

Odredbe ovog ¢lanka na odgovarajuéi na&in primjenjuju se i u sluéaju kada je vlasnik posebnog dijela duzan
poduzeti Hitan popravak na svom posebnom dijelu, a to ne uéini.

Poslovi izvanrednog odrzavanja zgrade
Clanak 6.

Upravitelj ¢e, na zahtjev i uz pristanak svih suvlasnika, obavljati i poslove izvanrednog odrzavanja zgrade,
a §to ée se regulirati posebnim ugovorom kojim ¢e se utvrditi i odgovaraju¢a naknada upravitelju.
Suvlasnici mogu Upravitelju temeljem suglasnosti suvlasnika i posebnim ugovorom povjeriti da u njihovo
ime i za njihov raéun obavi i druge poslove vezane za njihova vlasnicka prava na zgradi.
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Clanak 7.

Poslove odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade upravitelj preuzima u stanju u kojemu se nalaze
u vrijeme sklapanja ovog ugovora.

Clanak 8.

Obavljanje poslova odrzavanja upravitelj je ovlasten putem ugovora povjeriti tre¢im osobama registriranim
za obavljanje takvih poslova.

U slugaju da suvlasnici sami izaberu izvoditelja radova bez upravitelja, suvlasnici preuzimaju obvezu
kontrole kvalitete izvedenih radova i rjeSavanje mogucih problema s izvoditeliem bez posredovanja
upravitelja.

Upravitelj u tom slu€aju ne odgovara za bilo kakvu $tetu koja nastane suvlasnicima.

Clanak 9.

Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog ugovora obavljati paznjom dobrog gospodara i
paznjom dobrog struénjaka, $to znadi Cuvati interese svih suvlasnika zgrade koja je povjerena na
upravljanje, upozoriti na poslove koji se moraju obaviti radi funkcionalnosti gradevine te radove &ija obveza
proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, kao i na izvanredne poslove te predvidjeti troskove odrZzavanja.

Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu §tetu zbog neizvréenja poslova na koje su pismeno
upozoreni, ili su se ti poslovi morali obaviti temeljem rjeSenja i naloga inspekcije (gradevne, komunalne,
protupozarne i dr.) ili drugog drzavnog tijela, a nisu donijeli odluku o poduzimanju navedenih poslova niti
osigurali sredstva za izvr§enje tih radova.

Suvlasnici su suglasni da se novéane kazne izretene upravitelju ili odgovornoj osobi upravitelja u
prekr§ajnom postupku zbog neizvréenja poslova iz prethodnog stavka ovog ¢lanka isplate na teret
zajednicke priCuve.

Clanak 10.
Upravitelj se obvezuje izraditi:

1. prijedlog programa rada koji ¢e sadrzavati popis planiranih poslova i plan potrebnih sredstava za
narednu godinu (dalje: godisnji program);

2. prijedlog visegodisnjeg programa odrzavanja zgrade;

3. izvjeste o radu sukladno odredbama Zakona o vlasnistvu, odnosno Zakona o upravljanju i
odrzavanju zgrada;

4. zavr$ni ratun, najkasnije do roka utvrdenog posebnim zakonom;

5. evidenciju suvlasnika, odnosno viasnika posebnih dijelova te ju aZurirati po prijavama predstavnika
suvlasnika, samih suvlasnika ili tre¢ih osoba.

Prijedlog godi$njeg programa upravitelj ¢e preko ovlastenog predstavnika dostaviti suvlasnicima na
usvajanje najkasnije do 15. studenog tekucée godine za sljiedec¢u godinu, a prijedlog visegodisnjeg programa
najkasnije do 31. prosinca tekuce godine.

Godisnje financijsko izviesée s prikazom prihoda i rashoda zgrade za prethodnu godinu Upravitelj ce
najkasnije do 01. veljace svake godine dostaviti ovladtenom predstavniku suvlasnika.
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Obveze upravitelja u programima sufinanciranja odrzavanja, obnove ili unaprjedenja svojstava
zgrade
Clanak 11.

U slucaju interesa suvlasnika za prijavu na programe Republike Hrvatske, Europske Unije ili neke trece
organizacije, a koji su usmjereni na odrzavanje zgrade, njezinu obnovu, unaprjedenje njezinih svojstava ili
ugradnje novih elemenata ili opreme (poboljsice), Upravitelj daje Zgradi posebnu ponudu za vodenje
projekta te obavljanja svih potrebnih radnji u okviru tih programa.

U sluéaju prihvata ponude temeljem odluke suvlasnika, sva medusobna prava i obveze izmedu Upravitelja
i Zgrade regulirat ¢e se zasebnim ugovorom.

Upravitelj nema obvezu temeljem ovog ugovora poduzimati bilo kakve radnje u svezi s navedenim
programima te se iskljuéuje njegova odgovornost za neprovodenje prijave u navedenim programima.

Dostava isprava
Clanak 12.

Upravitelj je duzan na zahtjev suvlasnika dati na uvid, odnosno predati presliku ili dostaviti digitalnim putem
isprave na kojima se temelje godiénja financijska izvjesca i druge isprave vezane uz upravljanje zgradom u
roku od 15 dana kada to suvlasnik zatrazi.

Iznimno, a ukoliko suvlasnik zatrazi 10 ili viSe isprava, rok iz prethodnog stavka se produljuje na primjereni
rok s obzirom na koli¢inu i starost zatraZenih isprava te upravitelj ima pravo na naknadu sukladno
odredbama cjenika prije dostave isprava.

Prinudni predstavnik suvlasnika
Clanak 13.

U slu¢aju da odabranom predstavniku suvlasnika prestane funkcija, Upravitelj je duZzan sve suvlasnike
pozvati na prikladan naéin da u roku od 60 dana imenuju novog predstavnika suvlasnika.

Ukoliko suvlasnici ne postupe sukladno prethodnoj odredbi, Upravitelj preuzima sva prava i obveze
predstavnika suvlasnika te je ovlasten imenovati fizicku osobu — prinudnog predstavnika suvlasnika.
Prinudni predstavnik suvlasnika moze biti radnik Upravitelja bez obzira na adresu prebivalista ili treca fizicka
osoba s prebivalistem u mjestu gdje se zgrada nalazi te mora ispunjavati ostale zakonske pretpostavke.
Prinudni predstavnik suvlasnika ima pravo na mjese¢nu naknadu u iznosu koji odreduje upravitel].
Naknada prinudnog predstavnika ne moZe biti ve¢a od 15% mjesecnih prihoda zgrade.

Naknada prinudnog predstavnika ne moze biti manja od 35,00 EUR neto mjesecno, bez obzira o mjesecnim
prihodima zgrade.

Razdvajanje i spajanje zajednica suvlasnika
Clanak 14.

U slugaju spajanja zajednice suvlasnika s novom zajednicom suvlasnika, ovaj ugovor ostaje na snazi te se
nece ni na koji nagin mijenjati, osim ako se ugovorne strane ne sporazume drukcije.

Ukoliko se pojedini ulaz, odnosno vise ulaza Zeli izdvojiti iz postoje¢e suvlasni¢ke zajednice, ovaj ugovor
ostaje na snazi u cijelosti te se s novom zajednicom suvlasnika ne¢e sklapati novi ugovor o upravljanju,
osim ako se odlukom vecine svih suvlasnika dosadasnje zajednice ne odredi drukdije ili ako upravitel]
pristane na sklapanje novih ugovora o upravljanju sa starom zajednicom i novim zajednicama.

lll. PRISILNA NAPLATA ZAJEDNICKE PRICUVE | OSTALIH PRIHODA ZGRADE,
SUDSKI | DRUGI POSTUPCI

Prisilna naplata zajednicke priéuve
Clanak 15.
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Upravitelj omoguéuje svim suvlasnicima svakodoban uvid u listu duznika putem svoje usluge e-suvlasnik
te je na zahtjev predstavnika suvlasnika duzan dostaviti izvjed¢e o utuzenim i neutuzenim dugovanjima.

U sluéaju da pojedini suvlasnik ne podmiruje redovito mjese¢na zaduzenja za zajednicku pricuvu, Upravitelj
je ovladten poduzeti odgovarajuce radnje radi naplate priuve, §to ukljucuje slanje opomena duzniku te po
potrebi pokretanje ovrsnog postupka.

Upravitelja se ovlascéuje da s duznicima za priéuvu moZe sklapati pismene te usmene sporazume o placanju

dugovanja u obrocima bez ograni¢enja u broju mjesecnih obroka.

Upravitelj je uz suglasnost predstavnika suvlasnika, odnosno vije¢a suvlasnika ukoliko je uspostavljeno,
ovlasten s duznicima sklopiti sporazum kojim se duzniku otpisuje najvise 50% zakonskih zateznih kamata,
dok je za otpis preostalog dijela zakonskih zateznih kamata ifili troskova postupka potrebna suglasnost
vecine suvlasnika.

Ovlas¢uje se upravitelj da zastupa suvlasnike pred sudom, odnosno javnim biljeZnicima u ovrsnim
postupcima koji se vode protiv suvlasnika—duznika koji ne plac¢aju zajedni¢ku pricuvu.

Upravitelj je radi pokretanja ovrénih postupaka iz prethodnog stavka ovlasten opunomociti odvjetnika po
svom izboru.

Podnosenje tuzbi i pokretanje upravnih postupaka
Clanak 16.

Kada je to potrebno radi zastite prava suvlasnika prema tre¢im osobama ili radi ostvarenja pojedinih prava
suvlasnika ili zajednice suvlasnika, upravitelj je uz suglasnost predstavnika suvlasnika ili vije¢a suvlasnika
ako je osnovano, odnosno temeljem odluke veéine suvlasnika, ovlasten pokrenuti odgovarajuci parnicni ili
upravni postupak, pri ¢emu je upravitelj oviasten po potrebi opunomoditi odvjetnika.

Troskove ovrénog, parni¢nog ili upravnog postupka kao i naknade ovlastenom odvjetniku koji u slucaju
spora zastupa Upravitelja kao zastupnika suvlasnika, odnosno suvlasnike zgrade u ovrénom, parni¢nom ili
upravnom postupku terete sredstva zajedniCke pricuve.

U sluéaju uspjeha u sporu, troskovi ovrénog, parni¢nog ili upravnog postupka i naknade odvjetniku i ostale
pristojbe, kao i eventualne pripadajuc¢e zatezne kamate vracaju se u sredstva zajednicke pricuve, pod
uvjetom da je povrat tih troskova primjenijiv.

Povezivanje zemlji$nih knjiga i knjige polozenih ugovora
Clanak 17.

Ukoliko Zgrada nije upisana u zemlji$ne knjige, Upravitelj je uz suglasnost predstavnika suvlasnika ovlasten
na teret sredstava pri¢uve pokrenuti postupak povezivanja zemljignih knjiga i knjige poloZenih ugovora.
Upravitelj je ovladten za potrebe vodenja postupaka iz prethodnog ¢lanka opunomociti odvjetnika po svom
izboru uz prethodno dostavljanje ponude za zastupanje predstavniku suvlasnika.

Sudski postupci protiv suvlasnika
Clanak 18.

Osim u situaciji iz &lanka 5. ovog ugovora, Ugovorne strane su suglasne da je Upravitelj ovlasten, uz
suglasnost predstavnika suvlasnika, odnosno vije¢a suvlasnika ako je osnovano, podnijeti nadleznom sudu
prijedlog za izdavanje priviemene mjere kada to opravdavaju okolnosti sluCaja.

Zahtjev za izdavanje privremene se moZe podnijeti osobito u sljedecim situacijama:

- usluéaju kada nadlezno tijelo zapecati stan, a potrebno je izvréiti radnje radi sprie¢avanja nastanka
Stete za zajednicke dijelove, za same suvlasnike ili korisnike zgrade;

- u sluaju kada pojedini suvlasnik bez suglasnosti ostalih suvlasnika krene izvoditi radove na
zajednickim dijelovima zgrade, a izvodenje radova je u protivnosti s gradevinskim propisima i
odredbama Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima, odnosno Zakona o upravijanju i
odrzavanju zgrada;

- u ostalim sluéajevima kada je to nuzno radi zastite sigurnosti, Zivota ili zdravlja, odnosno drugih
prava suvlasnika i stanara u zgradi.
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Zahtjev za pokretanje izvanparniénog postupka osiguranja dokaza, a uz suglasnost predstavnika
suvlasnika ili vije¢a suvlasnika ako je osnovano, Upravitelj je ovlasten pokrenuti kada postoji opravdana
bojazan da se neki dokaz u sluéajevima iz prethodnog stavka neée modi izvesti ili da ce njegovo kasnije
izvodenje biti otezano, a taj dokaz je bitan za zastitu prava suvlasnika zgrade.

Upravitelj je za pokretanje i vodenje postupaka iz ovog ¢lanka ovlasten opunomociti odvjetnika.

Svi troskovi postupka radi izdavanja privremene mijere ili osiguranja dokaza podmiruju se iz sredstava
pricuve Zgrade, a Upravitelj je duzan teretiti vlasnika posebnog dijela nekretnine u odnosu na kojega se
postupak pokrece te ga pozvati na placanje navedenih tro$kova.

Obveza vlasnika posebnog dijela iz prethodnog stavka dospijeva u roku od 15 dana nakon $to je placen
trodak iz sredstava pricuve, izuzev ako je troak utvrden sudskom odlukom.

Upravitelj je u svakom slué¢aju ovlasten pokrenuti postupak prisilne naplate/podnijeti tuzbu protiv suvlasnika
koji ne podmiri nov€anu obvezu iz ovog ¢lanka po njezinom dospijecu.

Najam i zakup zajednickih dijelova zgrade
Clanak 19.

Ukoliko suvlasnici Zgrade daju u najam ili zakup zajedni¢ke dijelove zgrade, Upravitelj je ovladten dostavljati
najmoprimcu/zakupniku uplatnice, odnosno fakture za mjese¢nu najamninu/zakupninu.

Suvlasnici Zgrade duzni su putem predstavnika suvlasnika Upravitelja obavijestiti o sklopljenom ugovoru o
najmu/zakupu te mu dostaviti primjerak ugovora i sve ostale podatke potrebne za naplatu
najamnine/zakupnine.

U sluéaju neplacanja mjesecne najamnine ili zakupnine, Upravitelj je ovlasten nakon neplacenih Sest
mjesecnih zaduZenja poslati duzniku opomenu.

U slu¢aju nepla¢anja mjesecne najamnine ili zakupnine u periodu duljem od jedne godine, Upravitelj je
duzZan o tome obavijestiti predstavnika suvlasnika.

Upravitelj je ovlasten uz suglasnost predstavnika suvlasnika, odnosno vije¢a zgrade ako je osnovano, u
ime i za raCun suvlasnika pokretati odgovarajuée postupke radi prisine naplate protiv
najmoprimaca/zakupoprimaca te je u tom slu¢aju ovlasten opunomoditi odvjetnika za zastupanje.

IV. SREDSTVA ZAJEDNICKE PRICUVE
Clanak 20.

Suvlasnici se obvezuju za pokri¢e tro$kova upravljanja placati doprinos u zajednicku pricuvu te ovla$éuju
upravitelja na obra¢unavanje visine mjese¢ne pricuve za svakog suvlasnika i na naplatu iste.

Upravitelj ¢e visinu pricuve za svakog pojedinog suvlasnika obracunati na na¢in da iznos pri¢uve po m?/mj.
odreden godi$njim programom pomnozi s povr$inom posebnog dijela i koeficijentom 1,00 za stambeni
prostor, a za ostale prostore koeficijentom odredenim MeduvlasniCkim ugovorom.

Naknadu iz stavka 1. ovog &lanka suvlasnici su duzni placati do 15. u mjesecu za protekli mjesec, a u
slu¢aju zakasnjenja obvezni su plac¢ati zakonske zatezne kamate.

Naknadu iz stavka 1. ovog &lanka suvlasnici placaju uplatnicama na ra¢un sredstava zajednitke pricuve
stambenih zgrada broj HR1023400091311039536, a upravitelj ima pravo raspolagati sredstvima zajednicke
pricuve na tom rac¢unu sukladno zakonskim odredbama.

Upravitelj se obvezuje rasporedivati na suvlasnike i druge troskove zgrade (npr. zajedni¢ka potrosnja struje
i sl.) koji se placaju iz sredstava zajednic¢ke pricuve u skladu s Meduvlasni¢kim ugovorom, odnosno
odlukama suvlasnika ili temeljem zakonskih odredaba.

Clanak 21.

Sredstva za otplatu zajma ili kredita preuzetog radi osiguranja dodatnih sredstava za pokri¢e troskova
odrzavanja zgrade osigurat ¢e se povecanjem doprinosa suvlasnika za zajedni¢ku priéuvu u skladu s
valjanom odlukom suvlasnika.
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Upravitelj se obvezuje zajam, odnosno kredit otplacivati iz zajednitke pri¢uve, sukladno ugovoru o zajmu ili
kreditu, odnosno obvezuje se podmirivati obveze iz navedenih ugovora prije isplate ostalih troSkova.

Naknada za rad upravitelja
Clanak 22.

Naknada za rad upravitelja za poslove upravljanja (dalje: naknada) iznosi 0,05 €/m? + PDV mjesecno.

Cjenikom usluga Upravitelja (dalje: cjenik) su definirane usluge koje su uklju¢ene u naknadu iz
prethodnog Stavka, kao i usluge koje se dodatno naplacuju.

Cjenik je predan predstavniku suvlasnika prije sklapanja ovog ugovora.

Sve ostale usluge se naplacuju po ponudi.

lzmjena naknade za upravljanje i promjene cjenika
Clanak 23.

Upravitelj ima pravo povisiti naknadu ukoliko nakon sklapanja ovog ugovora dode do povecanja indeksa
potrodackih cijena za vise od 3% unutar godinu dana, odnosno za viSe od 9% unutar perioda od 5
godina.

U tom slué¢aju naknada se povisuje najvide za stvarno ostvarenirast indeksa potrosackih cijena izrazenih
u postotnim poenima te za takvu izmjenu nije potrebna izmjena ovog ugovora, vec je upravitelj o
povecanju duzan obavijestiti predstavnika suvlasnika.

Upravitelj ima pravo promijeniti odredbe cjenika u svako doba te je o promjenama duZan obavijestiti
predstavnika suvlasnika.

Ukoliko promjena pojedinih stavki cjenika prede iznos od 30% od zadnje objave cjenika, suvlasnici imaju
pravo na otkaz ugovora o upravljanju bez otkaznog roka.

V. OSTALE | ZAVRSNE ODREDBE

Punomoc¢ u poreznim stvarima
Clanak 24.

Sklapanjem ovog ugovora, suvlasnici Zgrade ovlasc¢uju Upravitelja da za njihovo ime i za njihov racun
pred Poreznom upravom pokreée i vodi sve postupke potrebne za ostvarivanje prava i obveza
suvlasnika.
U dvojbi se ova punomo¢ ima smatrati generiénom punomoci koja vrijedi za sve vrste postupaka koje
je moguce pokrenuti i voditi pred Poreznom upravom.
Punomoc traje do prestanka ovog ugovornog odnosa.
Radi otklanjanja bilo kakvih dvojbi, ova punomo¢ se primjenjuje i na pravnu osobu, Zajednicu suvlasnika
koju su suvlasnici osnovali kao i na sve zajednice suvlasnika koje mogu nastati u buducnosti
izdvajanjem ili spajanjem zajednice suvlasnika.

Clanak 25.

Za $tetu nastalu neizvréenjem obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane odgovaraju po op¢im propisima
0 naknadi Stete.

Clanak 26.
Za sve §to nije izri¢ito ugovoreno ovim Ugovorom vrijede i primjenjuju se odredbe Zakona o vlasnistvu

i drugim stvarnim pravima, kao i ostalih zakonskih i podzakonskih propisa koji reguliraju ovo podrucje.

Clanak 27.
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Potpisnici ovog Ugovora sukladno Op¢oj uredbi o zaétiti osobnih podataka (GDPR EU 2016/679 Europskog
parlamenta i Vijece od 27.04.2016., dalje: Uredba) suglasni su da ¢e se prilikom razmjene, koristenja i
Cuvanja svih osobnih podataka koji su ili koji ¢e biti na bilo koji nacin obradivani, pridrzavati svih vaZecih
zakonskih propisa osnovom kojih se ureduje zastita osobnih podataka.

Politika obrade osobnih podataka te tabela osobnih podataka koji se obraduju dostupne su na web
stranicama Upravitelja. Za sve upite te eventualne primjedbe na obradu osobnih podataka, kao i za
postavljanje zahtjeva u skladu s Uredbom, suvlasnici imaju pravo obratiti se sluzbeniku za zastitu osobnih
podataka putem mail adrese: sluzbenik.zapadstan@gmail.com.

Clanak 28.

Ugovorne strane su suglasne da sve mogucée sporove iz ovoga Ugovora riesavaju prvenstveno mirnim
putem, a u slu¢aju da se ne moze posti¢i sporazum ugovaraju nadleznost Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu.

Clanak 29.
Ovaj Ugovor je sklopljen na vrijeme od 1 (jedne) godine, a stupa na snagu danom potpisa ugovora.

Ako niti jedna od ugovornih stranaka najkasnije mjesec dana prije isteka roka pismeno ne izvijesti drugu
stranu da ne Zeli produljenje ugovora, ugovor se produzuje na neodredeno vrijeme uz otkazni rok od tri
mjeseca.

Clanak 30.

Ovaj Ugovor je sastavljen u 3 (tri) istovjetna primjerka od kojih 2 (dva) zadrzava Upravitelj, 1 (jedan) osoba
ovlastena za predstavljanje i zastupanje suvlasnika.

PRILOZI: 1. Program odrZavanja zgrade za 2025. godinu
2. Popis posebnih dijelova zgrade, viasnika posebnih dijelova zgrade te suviasnickih udjela

(potpisna lista)
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